46 Markt + Management

Von Einpackern und Einheizern

Energetische Sanierung. Es gibt 39 Millionen Wohneinheiten. Davon sind 24,6
Millionen vor 1978 errichtet worden. Deren Energieverluste liegen erheblich iber
dem heute méglichen Standard. Die Thermokonzerne bieten neue Losungen.

Oliver Mertens, Stuttgart

Fast 200 Milliarden Euro betrigt das
Baupotenzial allein fiir Warmeschutz-
mafinahmen bei Gebiauden bis 2030. Das
integrierte Energie- und Klimaschutz-
programm (TEKP) will mit grofiziigigen
Forderprogrammen den Energiever-
brauch im Gebiudebereich bis 2020 um
18 Prozent senken.

Energetische Modernisierung

Hersteller von Wirmeddammverbund-
systemen (WDVS) haben im letzten Jahr
in Deutschland rund 44,5 Millionen Qua-
dratmeter WDV-Systeme abgesetzt. Dr.
Wolfgang Setzler, Geschiftsfithrer des
Fachverbands WDV-Systeme, dessen Mit-
gliedsunternehmen rund 90 Prozent der
WDV-Systeme herstellen, ist zufrieden:
Wir gehen auch 2009 von einem Wachs-
tum von fiinf bis sieben Prozent aus.”

Nach Erhebungen des Verbands der
Fenster- und Fassadenhersteller (VEF)
konnten die deutschen Fensterhersteller
ihren Absatz im Jahr 2008 um etwa 2,6
Prozent auf rund 20,1 Millionen Qua-
dratmeter Fenster steigern. Der Umsatz
der Branche lag im letzten Jahr bei 8,5
Milliarden Euro. ,,Die energetische Mo-
dernisierung von Gebduden beginnt iib-
licherweise mit dem Austausch veralteter
Fenster®, erklirt VFF-Geschiftsfithrer
Ulrich Tschorn.

Knapp 60 Prozent der produzierten
Fenster gehen in die Renovierung des
Gebiudebestands. Werner Loch, Haupt-
geschiftstithrer des  Hauptverbands
Farbe Gestaltung Bautenschutz: ,Der
hohere Steuerabzug bei Handwerkerlei-
stungen und das CO:-Gebdudesanie-
rungsprogramm kommt besonders dem
Maler-Lackiererhandwerk zugute.”

Energieverluste

Zum Fenster hinaus.
Altere Hauser verlieren
jede Menge Energie.

Fensterliftung 17 %

Transmissionsverlust 30 %

Keller 6 %

Dach 7 %

Wande 40 %
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v | 63 Prozent aller Wohneinheiten sind vor
der ersten Warmeschutzverordnung von
1977 erstellt worden.

+ | Das Energiesparpotenzial im Gebaudebe-
stand ist fast funfmal so groR wie die
Leistung aller deutschen Atomkraftwerke
2007 zusammen.

+ | Fast 200 Milliarden Euro belragt das Bau
patenzial allein far Warmeschutzmalnah-
men bei Gebauden bis 2030

v | Das Drei-Liter-Mietshaus ist wegen hoher
Investitionen und Mietpreisbindung auch
mit Forderung nicht wirtschaftlich.

+ | Eigentimer-Nutzer-Dilemma, starres Miet-
recht und lange Amortisationszeiten ver-
hindern viele Modernisierungen.

So richtig Fahrt konnte die Lokomotive
energetische Modernisierung allerdings
noch nicht aufnehmen. 450.000 Gebiu-
de miissten in Deutschland jéhrlich en-
ergetisch modernisiert werden, um die
Klimaziele der Bundesregierung zu er-
reichen. Tatsdchlich sind es nur etwa die
Halfte.

Daran Schuld ist zum einen das Ei-
gentiimer-Nutzer-Dilemma. Der Figen-
tiimer investiert, und der Mieter hat den
Nutzen. Zum anderen amortisieren sich
die energetischen Mafnahmen meist
erst nach vielen Jahren. Abhilfe wiirden
bessere Rahmenbedingungen schaffen.
Zum Beispiel ein flexibleres Mietrecht
und steuerliche Anreize, wie in der ba-
yerischen Bundesratsinitiative zur Bele-



AN\

Dr. Rolf Kornemann,
Vorsitzender der Bundesver-
einigung Spitzenverbande der
Immobilienwirtschaft (BSI):
Bezahlbare Null-Energie-
Gebaude bereits ab dem fahr
2019 sind illusorisch.”

Peter Richter,
Geschaftsfihrer der WBG
Nurnberg: , Wir brauchen
einen niedrigeren Energie-
verbrauch in der Flache

und keine Spitzenreduzierung
an Einzelprojekten.”

Michael Barth MRICS,
Geschaftsfuhrer von Michael
Barth Immobilienmanagement:
,MNachhaltigkeit ist wirtschaft-
lich klug, denn sie senkt die
Risiken erheblich, weil das
Produkt genau auf die Ziel-

bung des Wohnungsbaus gefordert. Auf
deranderen Seite werden die gesetzlichen
Vorgaben immer weiter verscharft. ,Be-
zahlbare Null-Energie-Gebidude bereits
ab dem Jahr 2019 sind illusorisch.“ So
kommentiert der Vorsitzende der Bun-
desvercinigung  Spitzenverbinde der
Immobilienwirtschaft (BSI), Rolf Korne-
mann, einen aktuellen Vorschlag des Eu-
ropaischen Parlaments.

Okonomische Okologie

Okonomie und Energieeffizienz zu ver-
binden geht unter Umstinden jedoch
bereits heute. Das beweist der Bautri-
ger Archy Nova. In dem Projekt ,,Silbe-
rado® im Stuttgarter Westen haben die
Spezialisten fiir nachhaltiges Bauen un-
ter anderem Bestandsgebdude aus den
50er-Jahren energetisch saniert: Zwei
Gebdude nach dem KFW-40-Standard
und eines zum KFW-60-Haus. Der Jah-
res-Primirenergiebedarf fir Heizung
und Warmwasserbereitung der Gebiude
liegt dabei unter 60 beziehungsweise 40
Kilowattstunden pro Quadratmeter und
Jahr. Alle Einheiten sind mit Komfortliif-
tungsanlagen mit Wirmeriickgewinnung
ausgestattet. Die Geridte nutzen iiber 80
Prozent der Wirme aus der Abluft.
Beheizt werden die Gebdude mit
Blockheizkraftwerken. Einer Solaranla-

ge mit 30 Quadratmeter Kollektorfliche
sorgt fiir weitere Wirme. Insgesamt liegt
der Energie- und Wasserverbrauch der
Gebdude um etwa 50 Prozent unter de-
nen eines Neubaus nach Energieeinspar-
verordnung 2007. Berater Michael Barth
MRICS erklirt den Erfolg des Projekts:
»Nachhaltigkeit ist wirtschaftlich klug,
denn sie senkt die Risiken erheblich.”

Die Wohnbaugenossenschaft (WBG)
Niirnberg saniert ihren Bestand eben-
falls und hat sich an einer Modellreihe
der Deutschen Energieagentur Dena
beteiligt. Energetisches Ziel: Mit dem
Standard  ,Energieeinsparverordnung
minus 50 (EnEV-50) sollen die Gebiu-
de deutlich weniger als drei Liter Heiz-
6l pro Quadratmeter (30 KWh) im Jahr
verbrauchen. Fir die Wohnungen ist
eine 25-jahrige Bindungsdauer verein-
bart. Die Kosten belaufen sich auf mehr
als 11,6 Millionen Euro.

Weniger Verbrauch in der Fliche

Der kaufménnische Geschaftsfiihrer, Pe-
ter H. Richter, ist zwar stolz auf das Er-
reichte, aber: ,Wir brauchen einen nied-
rigeren Energieverbrauch in der Fliche
und keine Spitzenreduzierung an Einzel-
projekten. Es kann doch nicht sinnvoll
sein, dass das hohe Niveau der Leucht-
tiirme als Standard fiir die Masse an Ge-

gruppe zugeschnitten ist.”

biuden in diesem Land festgeschrieben
wird.“ Deshalb appelliert Richter an
die Politik: ,Energetische Modernisie-
rungen, wie in der EnEV 2009 geplant,
miissen fiir den Investor und den Mieter
bezahlbar bleiben.”

Einpacker und Einheizer

Der grofite WDVS-Hersteller ist der Sto-
Konzern (Umsatz 950 Millionen Euro,
4.200 Mitarbeiter). Deutlich mehr als 50
Prozent des Konzernvolumens entfallen
auf das Renovationsgeschift. Die Num-
mer zwei ist die Caparol-Unternehmens-
gruppe (800 Millionen Euro, 4.000 Mitar-
beiter) mit seinen Tochterunternehmen
Alsecco und Alligator. Der Dritte im
Dammverbund ist Saint-Gobain We-
ber, seit das Unternehmen im Friihjahr
2008 die Maxit-Gruppe iibernommen
hat. Die drei grfiten Heizungshersteller
in Deutschland und Europa sind BBT
Thermotechnik (Bosch und Buderus, 2,8
Milliarden Euro, 13.100 Mitarbeiter), die
Vaillant Group (2,438 Milliarden Euro
Umsatz) und Viessmann (1,7 Milliarden
Euro Umsatz, 8.600 Mitarbeiter). Die
Thermokonzerne entwickeln verstirkt
Wirmepumpen, solarthermische An-
lagen, Festbrennstoffkessel und kleine
Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen,  wie
Blockheizkraftwerke. |
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